Sobolew, dnia 26 marca 2025 r.
Znak: 1G.6730.148.2024.MG

Decyzja o warunkach zabudowy
61/2025

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 2i 4, art. 61 i art. 64 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z
pdin. zm. — dalej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz art. 104, art. 107
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572)
po rozpatrzeniu wniosku, ktéry ztozyt:

R. Power Development Sp. z 0.0., z siedzibg Warszawa, ul. Putawska 2, pietro lll, 02-566 Warszawa
Petnomocnik Pani Marta Zdunczuk

na inwestycje:

budowa elektrowni stonecznej o mocy do 20MW wraz z niezbedng infrastruktura

zlokalizowana: na terenie dziatki o numerze ewidencyjnym 263, 265, 273/2, 279/1, 272, 271, 247, 260,
249/1, 249/2, 252, obr. Kownacica, 2140, 2141, 2143, 2145, obr. Sobolew, gmina Sobolew.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

Dla:

R. Power Development Sp. z 0.0., z siedzibg Warszawa, ul. Putawska 2, pietro lll, 02-566 Warszawa
Petnomocnik Pani Marta Zdunczuk

Rodzaj inwestycji:

budowa elektrowni stonecznej o mocy do 20MW wraz z niezbedng infrastrukturg

Lokalizacja inwestycji:

teren dziatki o numerze ewidencyjnym 263, 265, 273/2, 279/1, 272, 271, 247, 260, 249/1, 249/2, 252,
obr. Kownacica, 2140, 2141, 2143, 2145, obr. Sobolew, gmina Sobolew.

1. Rodzaj zabudowy: instalacja odnawialnego Zrédtfa energii w rozumieniu art. 2 pkt. 13 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrddtach energii.

1.1. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych - zgodnie z przeznaczeniem;

b) sposdb zagospodarowania terenu — budowa elektrowni stonecznej o mocy do 20MW wraz
z niezbedng infrastrukturg. Dopuszcza sie mozliwosci etapowania inwestycji badZ podziat
inwestycji irealizacje kilku odrebnych instalacji o facznej mocy i powierzchni
nieprzekraczajgcych wartosci wnioskowanej. Dopuszcza sie mozliwos¢ zainstalowania
w kontenerze technicznym zintegrowanego systemu magazynowania energii.

2. Ustalenia — warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepiséw odrebnych:

2.1 Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) linia zabudowy — nie ustala sie — obiekty nalezy sytuowac zgodnie z przepisami ogélnymi,
b) wielko$é powierzchni zabudowy — od 1000 m? do 90000 m?,
c) udziat powierzchni biologicznej czynnej — nie ustala sie,



d) szeroko$¢ elewacji frontowej dla obiektow kubaturowych (stacja transformatorowa,
kontener techniczny) —od 2 m do 12,0 m,

e) wysokosé zabudowy —od 2,0 m do 6,0 m,

f) ilos¢ kondygnacji naziemnych — jedna kondygnacja,

g) geometria dachdw — dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe o spadku do 45° dla obiektow
kubaturowych.

2.2. Warunki ochrony srodowiska, zdrowia i zycia ludzi, przyrody i krajobrazu, gruntéw rolnych

2.3

i leSnych:

a) planowana inwestycja zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 54a rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywad
na srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839 z pdin. zm.), jest przedsiewzieciem mogacym
znaczgco oddziatywac na srodowisko. Dla przedmiotowej inwestycji Wéjt Gminy Sobolew
wydat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach 1G.6220.2.2022.AD z dnia 18 wrzesnia
2024 r. Wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z odnosng decyzjg i przepisami
odrebnymi,

b) planowana inwestycja winna by¢ realizowana na warunkach okreslonych m.in.
w przepisach:

- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. 2024 r. poz. 725 z pdzn. zm. —
dalej prawo budowlane),

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1225 z pdin. zm.),

d) nalezy przestrzega¢ warunkdéw okreslonych przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne

Wody Polskie:

- przestrzegac zapisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. 2024 r. poz.

1087 z pdzn. zm.) przy wykonywaniu planowanej inwestycji,

- ustalenia w terenie lokalizacji urzadzen melioracji wodnych w miejscu planowanej
inwestycji,

- w przypadku kolizji zamierzonego przedsiewziecia z urzagdzeniami melioracji wodnych
projekt zagospodarowania podlega uzgodnieniu z wifasciwym organem Panistwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,

- w przypadku kolizji zamierzonego przedsiewziecia z urzgdzeniami melioracji wodnych
dokona¢ ich przebudowy i/lub likwidacji na obszarze planowanej inwestycji na wtasny koszt,
natomiast w przypadku inwestycji liniowych stosownie do potrzeb nalezy prace budowlane
prowadzi¢ recznie w miejscach zblizen z siecig drenarska,

- przekazania do wiasciwego organu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
dokumentacji powykonawczej z przebudowy i/lub likwidacji urzadzeri melioracji wodnych
celem uaktualnienia ewidencji melioracji wodnych prowadzonej przez PGW Wody Polskie.

Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesnej:

planowana inwestycja znajduje sie poza strefami wymagajgcymi szczegdlnej ochrony
konserwatorskiej.



na

2.4 Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej zgodnie z przepisami
szczegblnymi, na warunkach zarzadcéw sieci, drég,

b) woda — nie dotyczy,

c) energia elektryczna — przytgcze do sieci elektroenergetycznej zgodnie z warunkami
PGE Dystrybucja S.A,,

d) odprowadzenie wod opadowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzenie sciekdéw bytowych — nie dotyczy,

f) sposéb gospodarowania odpadami—gromadzenie odpaddéw statych w pojemnikach w obrebie
nieruchomosci z zapewnieniem ich wywozenia na podstawie umowy z podmiotami,
prowadzgcymi zbiér i wywdz odpaddw na terenie gminy zgodnie z przepisami o odpadach,

g) obstuga komunikacyjna — poniewaz przedmiotowa inwestycja jest instalacjag odnawialnego
zrédfa energii w rozumieniu art. 2 pkt. 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrédtach energii zgodnie z art. 61, ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przepisow ust. 1 pkt 1i 2 nie stosuje sie.

2.5 Wymagania, dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

1) planowana inwestycja winna by¢ realizowana na zasadach przewidzianych w przepisach,
w tym techniczno- budowlanych, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane,

2) planowana inwestycja na etapie wykonywania i uzytkowania nie moze powodowac
ograniczenia uzytkowania terendéw sgsiednich zgodnie z ich przeznaczeniem w szczegélnosci
nalezy zapewnié ich ochrone:

a) przed pozbawieniem:

— dostepu do drogi publicznej,

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw
tacznosci,

— dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne,

promieniowanie, zapylenie, itp. — ewentualne ucigzliwosci nalezy ograniczy¢ do granic wtasnosci,

c) przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

d) istniejacej zieleni i drzewostanu przed zniszczeniem.

2.6. Wymagania dotyczace ochrony terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
podstawie odrebnych przepiséw:

(w tym: terendw gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych) — nie nakfada sie szczegdélnych wymagan.

3. Decyzja niniejsza nie ustala ostatecznego usytuowania obiektow budowlanych oraz innych
rozwigzan projektowych w tym zagospodarowania dziatki. Zostang one ustalone podczas
wykonywania projektu budowlanego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane i przepisami techniczno - budowlanymi m.in. rozporzagdzeniem Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.



4. 1.Przedmiotowa inwestycja zostata zaopiniowana:

a) zgodnie z art. 53, ust.5e pkt. 1 lit. b) z operatorem systemu przesytu energii: opinia

PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Warszawa opinia: na podstawie art. 53 ust. 5f ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu

b) zgodnie z art. 53, ust.5e pkt. 1 lit. b) z operatorem systemu przesytu energii:

opinia PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Warszawa Rejon Energetyczny Mirisk Mazowiecki z dnia

21 lutego 2025 r., znak: L.dz/PGED0209677KW?25, z wymogiem koniecznosci przestrzegania

zapiséw wskazanych w opinii, tj.

nie jest dopuszczalne sytuowanie stanowisk pracy, sktadowisk wyrobdéw i materiatéw lub
maszyn i urzadzen budowlanych bezposrednio pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi lub w odlegtosci liczonej w poziomie od skrajnych przewoddw,
mniejszej niz: 3m - dla linii o napieciu znamionowym nieprzekraczajgcym 1 kV. Tym
samym nie jest dopuszczalne sytuowanie stanowiska pracy dla robét budowlanych
zwigzanych z wznoszeniem obiektu budowlanego.

nalezy zachowac odlegtos¢ nie mniejszg niz 10 metréw pomiedzy przewodami linii

a maszynami takimi jak: rurociggi pomp betonu, kafary, podniesione tadowanie
samochodéw ciezarowych, podesty ruchome (w tym samojezdne), wézki widtowe.

ze wzgledu na niebezpieczerstwo porazenia prgdem, przy budowie i eksploatacji
obiektéw nalezy ostroznie operowac dtugimi przedmiotami (takimi jak deski, rury itp.)
tj. tak, aby nie przekroczyc strefy 3 metréw od przewoddw. Strefa ta nie moze by¢
naruszona przez najbardziej wysunietg czes¢ ciata cztowieka, trzymane przez niego
narzedzia lub inne elementy,

pod liniami elektroenergetycznymi i w jej poblizu nie nalezy sadzi¢ drzew
wysokopiennych, ktérych korony mogtyby zblizy¢ sie do linii na odlegtos¢ powodujaca
utrudnienia w prawidtowym jej funkcjonowaniu,

zabrania sie pod liniami i w ich poblizu zwatowania ziemi lub prowadzenia niwelacji
terenu w rejonie stupdw w odlegtosci min. 4 metry od nég stupa, ktérych nastepstwem
bytoby zmniejszenie dotychczasowych odlegtosci pionowych pomiedzy przewodami linii
a poziomem terenu,

prace nalezy prowadzi¢ w oparciu o sporzadzony plan bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia, uwzgledniajac specyfikacje obiektu budowlanego i warunki prowadzenia robét
budowlanych, zgodnie z art. 21a. ustawy prawo budowlane.

W przypadku niespetfniania powyzszych zalecen nalezy wystgpi¢ do PGE Dystrybucja S.A.
Oddziat Warszawa Rejon Energetyczny Minsk Mazowiecki o wydanie warunkéw usuniecia
kolizji

2. Przedmiotowa inwestycja zostata uzgodniona:

a) zgodnie z art. 53, ust.4 pkt 2a z wtasciwym organem Panstwowe] Inspekcji Sanitarnej,

postanowienie: bez uwag - na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowa i zagospodarowaniu

przestrzennym
b) zgodnie z art. 53, ust.4 pkt 6 z organem witasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych,

postanowienie: bez uwag - na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowa i zagospodarowaniu

przestrzennym
c) zgodnie z art. 53, ust.4 pkt 6 z organem wtasciwym w sprawach melioracji wodnych,

postanowienie: bez uwag - na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowa i zagospodarowaniu

przestrzennym



d) zgodnie z art. 53, ust.4 pkt 9 z zarzadcg grogi publicznej - powiatowej, postanowienie: z dnia
18 lutego 2025 r., znak: WU.436.4.2025

w odniesieniu pozostatych organdw, o ktérych mowa w art. 53, ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym koniecznos¢ uzgodnienia nie zachodzita.

5. Linie rozgraniczajgce inwestycji okreslono na zataczniku graficznym Nr 1 do decyzji sktadajagcym
sie z dwdch arkuszy.

6. Integralng czes¢ niniejszej decyzji stanowi:
1) zatacznik Nr 1 - zatgcznik graficzny do decyzji sporzadzony na mapie w skali 1:1000
(sktadajacy sie z dwdch arkuszy),
2) zatgcznik Nr 2 - analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
— czesc tekstowa,
3) zatgcznik Nr 3 - analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
— czes$¢ graficzna (sktadajacy sie z dwdch arkuszy).

UZASADNIENIE

Whioskodawca R. Power Development Sp. zo.0., - Petnomocnik Pani Marta Zdunczuk, ztozyt wniosek
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy w zwigzku z planowang inwestycjg, polegajgcg na budowa
elektrowni stonecznej o mocy do 20MW wraz z niezbedng infrastrukturg, na terenie dziatki o numerze
ewidencyjnym 263, 265, 273/2, 279/1, 272, 271, 247, 260, 249/1, 249/2, 252, obr. Kownacica, 2140,
2141, 2143, 2145, obr. Sobolew, gmina Sobolew.

Na terenie objetym wnioskiem Inwestora nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zatem zgodnie z art. 59 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca
na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robdt budowlanych a takze zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci - wymaga ustalenia w drodze decyzji warunkéw
zabudowy.

Whnioskowana inwestycja polegajaca na budowie elektrowni fotowoltaicznej dotyczy instalacji
odnawialnego Zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych
zrédtach energii (Dz. U. z 2024 r. poz. 1361 z pdzn. zm.), w zwigzku z tym na podstawie art. 61 ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisy art. 61
ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy nie s3 warunkiem koniecznym dla wydania decyzji. Zgodnie z aktualnym
brzmieniem art. 61 ust. 3 ustawy ,, Przepisow ust. | pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow
liniowych i urzgdzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrddta energii w
rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédfach energii". Powyzsze
oznacza, ze budowa elektrowni fotowoltaicznej nie wymaga spetnienia warunku kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu na podstawie analizy zabudowy sgsiedniej. ROwniez warunek dostepu do drogi
publicznej nie jest warunkiem niezbednym do spetnienia. Jakkolwiek teren inwestycji taki dostep
posiada.

W zwigzku z powyzszym wniosek zostat przeanalizowany i sprawdzony pod wzgledem wymogu
stawianego przez art. 61 ust. 1 w nawigzaniu do ust. 2-5 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.), tj.



1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia
nastepujgcych warunkdow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposdb pozwalajgcy na okredlenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku, do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 i 1846 oraz z 2023 r.
poz. 595), ustanowiony zostat zakaz, o ktdrym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

2. Przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach
przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1
ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1.

3. Przepisdw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt
13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii.

4. Przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do zabudowy zagrodowej, w przypadku, gdy powierzchnia
gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowa przekracza $rednig powierzchnie gospodarstwa
rolnego w danej gminie.

5. Warunek, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za spetniony, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu
zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej miedzy wtasciwg jednostkg organizacyjng
a inwestorem.

Po przeprowadzeniu analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu Stwierdza
sie, iz w przedmiotowej sprawie wymogi stawiane przez ustawe w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 zostaty
spetnione, pozostate wymogi nie wymagaty zastosowania. W zwigzku z powyzszym projektowana
inwestycja spetnia tacznie warunki umozliwiajgce wydanie decyzji o warunkach zabudowy, okres$lone
w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2024r., poz. 1130 z pdzn. zm.).

Postanowieniem z dnia 9 grudnia 2024 r., znak: 1G.6730.148.2024.MG Wdjt Gminy Sobolew
wezwat Wnioskodawce do usuniecia brakdéw we wniosku. Pismem z dnia 20 grudnia 2024 r. (wptyw do
tut. Urzedu w dniu 24 grudnia 2024 r.) Wnioskodawca uzupetnit brakujgce braki.

Pismem z dnia 7 stycznia 2025 r., znak: 1G.6730.148.2024.MG obwieszczeniem z dnia 7 stycznia
2025 r., znak: 1G.6730.148.2024.MG — zawiadamiajgce wtascicieli/uzytkownikdéw wieczystych dziatki
o nrewid. 249/3, obreb Kownacica, gmina Sobolew WJéjt Gminy Sobolew zawiadomit strony
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postepowania o wszczeciu postepowania w niniejszej sprawie. Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu warunkéw

zabudowy powierza sie osobie, o ktérej mowa w art. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, albo osobie wpisanej na liste izby samorzagdu zawodowego architektéw posiadajace;j
uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej albo

uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w

specjalnosci architektonicznej. W mysl powyzszego w dniu 10 stycznia 2025 r. do Urzedu Gminy w

Sobolewie wptynat projekt decyzji wraz z analizg sporzadzong przez mgr inz. arch. Roberta

Jaworskiego, cztonka Okregowej Izby Urbanistéw w Warszawie nr WA-071 posiadajgcego uprawnienia

urbanistyczne nr 1513.

Wezwaniem z dnia 23 stycznia 2025 r., znak: 1G.6730.148.2024.MG Wéjt Gminy Sobolew
wezwat Wnioskodawce do ztozenia wyjasnien w zakresie mocy instalacji planowanej do realizacji.
Pismem z dnia 29 stycznia 2025 r. (wptyw do tut. Urzedu w dniu 31 stycznia 2025 r.) Wnioskodawca
ztozyt wyjasnienia.

Stosownie do dyspozycji art. 53 ust. 4 w/w ustawy decyzje o warunkach zabudowy wydaje sie
po dokonaniu wymaganych uzgodnien z innymi organami. W zwigzku z powyzszym Wéjt Gminy
Sobolew pismem z dnia 4 lutego 2025 r., znak: 1G.6730.148.2024.MG wystgpit o uzgodnienie projektu
decyzji dla planowanej inwestycji:

- zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a do Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Garwolinie
— pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych

- zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 do Starosty Powiatu Garwolinskiego — jako do organu wtasciwego
w sprawach ochrony gruntéw rolnych —w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne
i leSne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami

- zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 do Paristwowego Gospodarstwa Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni
w Warszawie — jako do organu wtasciwego w sprawach melioracji wodnych — w odniesieniu do
gruntéw wykorzystywanych na cele rolne ilesne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami

- zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 do Zarzadu Drég Powiatowych w Garwolinie — jako do organu
wiasciwego zarzadcy drogi — w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego
Pismem z dnia 4 lutego 2025 r., znak: 1G.6730.148.2024.MG wystapit o opinie projektu decyzji dla

planowanej inwestycji:

- zgodnie z art. 53 ust. 5e pkt 1 do PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Warszawa — jako do operatora
systemu przesytowego elektroenergetycznego w zakresie sposobu zagospodarowania gruntéw
lezacych w poblizu linii elektrycznych.

- zgodnie z art. 53 ust. 5e pkt 1 do PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Warszawa Rejon Energetyczny Minsk
Mazowiecki — jako do operatora systemu przesytowego elektroenergetycznego w zakresie sposobu
zagospodarowania gruntéw lezacych w poblizu linii elektrycznych.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Garwolinie dokonat uzgodnienia projektu decyzji
dla w/w inwestycji w trybie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Starostwo Powiatowe w Garwolinie Wydziat Rolnictwa i Ochrony Srodowiska dokonat uzgodnienia
projektu decyzji dla w/w inwestycji w trybie art. 53 ust. 5 w/w ustawy. Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Warszawie, dokonat uzgodnienia projektu decyzji dla w/w
inwestycji w trybie art. 53 ust. 5 w/w ustaw. Powiatowy Zarzad Drog w Garwolinie Postanowieniem
z dnia 18 lutego 2025 r., znak: WU.436.4.2025 uzgodnit pozytywnie przedtozony projekt w zakresie
obszaréow przylegtych do pasa drogowego. PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Warszawa dokonat
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zaopiniowania projektu decyzji dla w/w inwestycji w trybie art. 53 ust. 5f w/w ustaw. PGE Dystrybucja
S.A. Oddziat Warszawa Rejon Energetyczny Minsk Mazowiecki wydat pozytywng opinie
do przedtozonego projekt decyzji z warunkami, o ktdrych mowa w pkt 4 ppkt. 1 litera b decyzji.

Organy administracji publicznej, na podstawie art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572) zobowigzane sg zapewnic strong czynny
udziat w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwi¢ im wypowiedzenie sie
co do zebranych dowoddw i materiatéw oraz zgtoszonych zgdan. Organ pismem z dnia 27 lutego 2025
r., znak: 1G.6730.1458.2024.MG oraz obwieszczeniem z dnia 27 lutego 2025 r., znak:
1G.6730.148.2024.MG — zawiadamiajgce wtascicieli/uzytkownikow wieczystych dziatki o nr ewid.
249/3, obreb Kownacica, gmina Sobolew- zawiadamiat strony o mozliwosci zapoznania sie
z materiatem zebranym w sprawie, doreczajac strong zawiadomienie.

W dniu 7 marca 2025 r., strona postepowania ztozyta pismo, iz nie wyraza zgody na budowe
elektrowni stonecznej na sowich dziatkach, poniewaz przez dziatki przebiega linia energetyczna
wysokiego napiecia, ktéra wymaga prac konserwatorskich oraz teren jest zmeliorowany i nadal chce
uprawiac dziatke rolniczo.

Odnoszac sie do powyziszego nalezy stwierdzié, iz zgodnie z art.63 ust.2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja o warunkach zabudowy
nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wifasnosci i uprawnien osob trzecich. Ponadto
przedmiotowa inwestycja zostata uzgodniona z Paistwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Warszawie w zakresie melioracji wodnych oraz zostata zaopiniowania
z PGE Dystrybucja Oddziat Warszawa w zakresie linii energetycznych.

Majac na uwadze powyisze, orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotfanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Siedlcach za posrednictwem Wdjta Gminy Sobolew w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

POUCZENIE:

1. Decyzja o warunkach zabudowy nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatan, zwigzanych
z rozpoczeciem robdt budowlanych.

2. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb
trzecich (art.63 wust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym).

3. Zgodnie z przepisami art.63 ust.4 w/w ustawy wnioskodawcy, ktdry nie uzyskat prawa do terenu,
nie przystuguje roszczenie o zwrot naktaddéw, poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg,
ustalajgcg warunki zabudowy.

4. Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki
zawarte w tej decyzji.



5. Decyzja traci waznosé, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane lub prawa do dysponowania nieruchomoscia na czas prowadzenia robét, badz tez traci
to prawo.

6. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

b) dla tego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego
ustalenia bedg inne niz w wydanej decyzji (przepisu tego nie stosuje sie, jezeli zostata wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe).

7. Decyzje o pozwoleniu na budowe nalezy uzyskac¢ w Starostwie Powiatowym w Garwolinie.

8. Whnioskodawca ma prawo do wniesienia zgdania, o ktérym mowa w art. 51 ust. 2e ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

(podpis z podaniem imienia i nazwiska oraz stanowiska stuzbowego
osoby petnigcej funkcje organu lub osoby
upowaznionej)

Otrzymujg:
1. Strony postepowania wg odrebnego wykazu

2. a/a

Projekt decyzji przygotowat:
mgr inZ. arch. Robert Jaworski
upr. urbanist. nr 1513



